











Des lacunes a combler

HABITATIONS

Reserves de terrain a batir des
communes: une chance pour
la construction

de logements d'utilité
publique?

Les maitres d'ouvrage d'utilité
publique le savent bien: 'une
des principales difficultés pour
construire de nouveaux loge-
ments réside dans la pénurie
des terrains 4 batir. Et, lorsque
la perle rare se présente, coopé-
ratives et fondations doivent
trop souvent renoncer a l'achat
du terrain 4 cause de son prix,
quune concurrence féroce en-
tre acteurs du marché immobi-
lier pousse vers des hauteurs
inaccessibles  pour qui veut
construire des logements &
lover modéré.

Pour remédier & cette pénu-
rie, I'Office fédéral du logement
a mandaté la société Metron, i
Brugg, pour mener une vaste
étude auprés de 507 communes
de Suisse afin de déterminer au
plus prés leurs réserves de ter-
rain 4 bitir, ainsi que leur dis-
ponibilité & collaborer avec les
maitres d'ouvrage d'utilité pu-
blique. But de l'opération: exa-
miner dans quelle mesure on
pourrait créer des relations de
partenariat privilégiées entre
les communes, qui manguent
de logements locatifs aborda-
bles, et les coopératives de cons-
truction et d'habitation, qui
manguent de terrains i bitir.

Pas moins de 418 communes
ont répondu an questionnaire
(82% de retours). Un premier
constat s'impose: les communes
ne disposent en movenne gue
de trés pen de surfaces non
construites gui conviendraient
i la construction de logements,
un tiers des communes ayant
méme indiqué ne disposer
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d'aucune réserve. Quant aux
terrains non construits se pré-
tant 4 "habitat, ils représentent
environ 50% des réserves de
terrain aux mains des commu-
nes. Quelque 25% sont consti-
tués de terrain offrant un po-
tentiel de renouvellement ou de
densification, et 25% sont des
terrains qui seront classés dans
un proche avenir. Ces réserves,
qui ne pourraient étre mobili-
stes qu'a moven et long terme,
n'offriraient guére plus de place
que pour environ 45 000 loge-
ments ou 100 000 habitants,
soit & peine 1,5% de la popula-
tion suisse,

Contrairement 4 leurs faibles
réserves propres de terrain, les
communes observent toutefois
une forte demande en loge-
ments bon marché, notamment
dans le segment des logements
adaptés aux personnes agées et
aux familles. Et, dans la mesure
ol 64% des communes se sont
montrées favorables 4 une col-
laboration avec les maitres
d'ouvrage d'utilité publique,
soit sous forme d'octroi de ter-
rain 4 bitir ou de droits de
superficie, on peut donc con-
clure quun partenariat renforcé
entre communes et coopérati-
ves d'habitation pourrait com-
bler hien des lacunes du mar-
ché du logement.

L'étude compléte peut
étre téléchargée sous:
www. habitation.ch/actualite.htm



Habitat pour les seniors

COOPERATIVES

Comment répondre

a la demande croissante
de logements adaptes
aux personnes agees?

Ce n'est un mystére pour per-
sonne: la  population suisse
vieillit. Et avec la pyramide des
dges, qui tend méchamment &
sinverser, le probléme du loge-
ment adapté aux besoins spéci-
fiques des personnes dgées ris-
que de prendre des dimensions
dantesques au cours de ces
vingt prochaines années. Les
soins 4 domicile cottent cher et
la perspective de finir sa vie
dans un éablissement médico-
social (EMS) na rien de trés
réjouissant.

Afin d'anticiper le probléme
et ticher d'v trouver des solu-
tions innovantes, les trois asso-
ciations faitieres de maitres
d'ouvrage d'utilité publique en
Suisse, & savoir 'Association
suisse pour 'habitat (ASH),
I'Association pour 'encourage-
ment 4 la construction et 4 la
propriété (ASCP) et l'Associa-
tion suisse des coopératives
d'habitation libérales (ACR),
ont décidé de créer un réseau
sur le théme de habitat a
I'heure de la retraite: Réseau
Habitat-Avenir. Point névralgi-
que de ce dernier, le site inter-
net  www.zukunftswohnen.ch,
véritable plate-forme de presta-
tions de service offerte aux se-
niors en quéte d'une forme
d'habitat digne de ce nom.

Mise en ligne début 2009, la
plate-forme sert de lieu
d'échange d'idées entre respon-
sables des coopératives d'habi-
tation et d'autres acteurs de
I'habitat dutilité publique sou-
cieux du développement de so-
lutions dirigées vers [avenir
pour leurs seniors. En sus de
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nouvelles approches de lorga-
nisation et de la construction, il
sagit de connaitre clairement
de quel genre de prestations les
futures générations relative-
ment fgees auront besoin et
sous quelle forme les coopérati-
ves d’habitation pourraient in-
nover dans le domaine. But de
l'opération: contribuer & ce gue
les modéles d'habitation exis-
tants et projetés soient mieux
connus et que les bonnes expé-
riences puissent se multiplier.

Des exemples d'habitations
réalisées seront présentés sur le
gite, de méme que des projets
d'habitation qui sortent des
sentiers battus. Au sein du ré-
seau, la discussion portera no-
tamment sur la question de
savoir quels modéles convien-
nent particuliérement bien a la
collaboration entre les coopéra-
tives d'habitation et les com-
munes, [l existe en effet une
grande variété de typologies de
logement et [illustration de
projets réalisés doit encourager
les coopératives, les communes
et autres investisseurs 4 s'atta-
quer i de nouveaux projets, a
développer des concepts inédits
et & les traduire dans la vie de
tous les jours. Et si, pour le
moment, les exemples sont ma-
joritairement alémaniques, Ré-
seau  Habitat-Avenir fait tout
pour inciter les Romands a par-
ticiper au mouvement.

wiww. Zukunftswohnen,ch,



Journées du logement

GRANGES 2009

Qu'est-ce qui entrave

le développement

des logements d'utilité
publique? Un séminaire
permettra d'y répondre.

Les maitres d'ouvrage d'utilité
publique, qu'il s'agisse de coo-
peratives d’habitation ou de
fondations, sont les principaux
partenaires de la Confédération
en matiégre de promotion du
logement. Ils poursuivent en ef-
fet des objectifs qui répondent a
des intéréts supérieurs. Premié-
rement, ils proposent des loge-
ments bon marché, destinés no-
tamment aux couches de la po-
pulation moins bien loties sur le
plan social et économique, et
qui permettent datténuer la
progression générale des lovers.
Deuxiemement, ils mettent 1'ac-
cent sur la qualité de 'habitat
en proposant des infrastructu-
res communautaires dans des
ensembles d'habitations adap-
tés anx besoins des enfants et
durables sur le plan écologique.
Troisi#mement, ils favorisent la
cohésion et la mixité sociales
tout en conciliant les avantages
du logement en propriété (sécu-
rité de I’habitat) avec ceux de la
location (mobilité résidentielle).

Le secteur d'utilité publique
représente quelque 9% du mar-
ché du logement en Suisse, Il ne
pourra maintenir, vaire étendre
ses parts de marché qu'en déve-
loppant considérablement ses
activités de construction. Le dé-
veloppement d'une pensée en-
trepreneuriale, des terrains et
des capitaux sont trois condi-
tions nécessaires a cela. Long-
temps, le manque de capitaux
propres a été l'obstacle princi-
pal au développement du sec-
teur d'utilité publiqgue. Clest
pourguoi la promotion du loge-
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ment a concentré ses efforts sur
les aides financiéres. Avec la
Centrale démission pour la
construction de  logements
(CCL), qui est garantie par la
Confédération, et les préts i des
taux préférentiels des fonds de
roulement financés par la Con-
fédération, ce secteur dispose
d'instruments de financement
spécifiques qui sont bien utili-
sés,

Mais des conditions de finan-
cement favorables ne servent i
ren sans terrains. Or, les prix
du marché foncier ont atteint
un tel niveau qu'il n'est plus
possible de construire des loge-
ments bon marché dans des
lieux appropriés. Dés lors,
mexiste-t-il pas dautres canaux
ou dautres possibilités dacqué-
rir des terrains constructibles?
Quel rile peuvent jouer les en-
treprises lites & la Confédéra-
tion telles gque les CFF ou Arma-
suisse? En quoi les acteurs du
secteur dutilité publique doi-
vent-ils adapter leur approche?
Une journée de séminaire, qui
sera organisée le 29 octobre
dans le cadre des Journées du
logement de Granges 2009, ten-
tera de répondre & ces ques-
tions et proposera des exemples
de bonnes pratiques.

www.bwo.admin.ch > actualité
> manifestations

Interview de Peter Gurtner sous
www.habitation.ch/sommaire. htm





